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,»Wie lieblich sind deine Wohnungen,
HERR Zebaoth! Meine Seele verlangt und sehnt

sich nach den Vorhofen des HERRN.*

Einleitung

Die Kirche braucht Rdume, indenen Menschen Gott loben, Trost finden und
indenensieihren Glaubenteilen konnen. Diese Raume findensieinvielen
kirchlichen Gebauden.

In der Landeskirche Braunschweig gibt es (iber 1.400 Gebaude, in denen
kirchliches Leben gepflegt wird. Gemeindehduser bieten Platz fir viele
Gruppen, in Pfarrhdusern wohnen Pfarrerund Pfarrerinnen mitihren Fami-
lien. Vor allem in den rund 400 Kirchen wird der Glaube gefeiert und ver-
kiindigt. Die Rdume befinden sich im Eigentum verschiedener kirchlicher
Rechtstrager, die viel Zeit, Aufmerksamkeit und Geld aufwenden, um sie
zu pflegen und instand zu halten.

Schwindende Einnahmen sowie dersich verandernde Bedarf der Kirchen-
gemeinden erfordernindessen einen neuen Blick auf die Gebaude. Zugleich
gibt die sich verandernde kirchliche Arbeit Anlass zu der Frage, wie die
Gemeinden ihre Gebdude zukiinftig nutzen wollen.

Die Landessynode hat deshalb bei ihrer Tagung vom 24. bis 25. Mai 2019
beschlossen, dass fiir alle kirchlichen Akteure ein Gebdaudezukunftspro-
zess begonnen wird, in dem folgende Fragen geklart werden:

Welche Ziele verfolgt die Landeskirche mit Blick auf den gesamten
Gebdudebestand in der Landeskirche?

Wie kann vor Ort und auf Ebene der Landeskirche eine neue strate-
gische Ausrichtung erreicht werden?

Was brauchen kirchliche Rechtstrdger zur Prozessbefdhigung?

Kollegium und Kirchenregierung wurden gebeten, vor der Beratung in
den synodalen Ausschiissen einen Vorschlag fir die Ausgestaltung eines
Gebdudezukunftsprozesses zur Beschlussfassungim Mai2020vorzulegen.
Diese Synode musste wegen der Corona-Pandemie auf den 5. September
2020 verschoben werden.

Psalm 84,2f.



Um die Fragen zu beantworten, soll ein Prozess initiiert werden, in dem
zunachstdie Eigentimerund Nutzerdie gegenwartige und fiir die Zukunft
anzunehmende Nutzung der Geb&ude erheben. Dieses Ergebnis solldann
im Verhaltnis zu den daraus resultierenden finanziellen Verpflichtungen
Uberprift werden.

Die Landessynode hatbeiihrer Tagungam 5. September 2020 dem Geb&u-
dezukunftsprozess zugestimmt. Zudem sollen die Ergebnisse des gene-
rellen Zukunftsprozesses mitberiicksichtigt werden. Die Einrichtung der
Projektstrukturist durch Beschluss des Kollegiums des Landeskirchen-
amtes nach der Beschlussfassung der Landessynode erfolgt.

Dem Landeskirchenamt kommt die Aufgabe zu, den Prozess zu begleiten
und ein transparentes, praktikables und dialogisches Verfahren vorzu-
schlagen, dasjede Gemeindeindie Lage versetztzu entscheiden, welche
Gebdude zukiinftig notwendig sind und auf welche verzichtet werden kann.

Anvielen Orten der Landeskirche werden bereits auf unterschiedlichen
Ebenen erfolgversprechende Wege beschritten. Hier sollen Uberlegun-
gen angestellt werden, wie und vor allem wo weiterer Handlungsbedarf
besteht.

Das bedeutet:

1. Die Angaben, die mithilfe dieses Leitfadens gemacht werden, stellen
wichtige Informationen dar, die den Gebdudebestand in der Landes-
kirche erfassen helfen.

2. Alle Eigentimer erhalten eine Auswertung ihres Gebdudebestandes,
im Verhaltnis zu den Angaben aus der ganzen Landeskirche, auf deren
Grundlage eine Konzeption firdie jeweiligen Gebdude entwickelt wer-
den kann.
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Wegweiser

|. Kategorie

Lage

Die Kategorie Lage spiegelt die Gegebenheiten der drtlichen Umgebung wider. Dazu zahlen sowohl
ortsbildpragende Eigenschaftenals auch Erreichbarkeit und Anbindung an die Infrastruktur sowie
der Blick in die umliegenden Ortschaften.

Geb&ude als Bauwerk
Die Kategorie Gebaude befasst sich mit dem Geb&ude als Bauwerk. Dazu gehdren allgemeine Infor-
mationen der Bausubstanz sowie Fragen zur Energiebilanz, Barrierefreiheit und Schadstoffbelastung.

Nutzung
Indieser Kategorie soll die aktuelle Nutzung einesjeden Gebdudes dargestelltund bewertet werden.

Finanzen
Hier werden die laufenden Kosten der Gebaude fir Bauunterhaltung und Bewirtschaftungins Ver-
haltnis zu den Nutzungen gestellt, aber auch im Kontext der Haushaltslage betrachtet.

Il. Gebdudearten:
Es werden folgende Gebaudearten unterschieden:

Kirche Gemeindehaus

Zu jedem Bewertungspunktsind die zu betrachtenden Gebdude als Flachen farbig kenntlich gemacht.

Vor Ort zur Verfiigung stehende Gebaude aus dem Pfarrpfriindevermdégen (Pfarre) werden losge-
l6st von den tatsachlichen Eigentumsverhaltnissen in die Betrachtung einbezogen. Daher bitten
wir Sie, auch diese Geb&dude einer Bewertung zu unterziehen. Nur Sie kdnnen die individuellen
Bedingungen und Gegebenheiten vor Ort einschatzen.

Die Gebdudearten Kindergarten und Friedhofskapelle wurden bewusst nicht in die Untersuchung
mitaufgenommen, da diese - ob im eigenen oderin einem kommunalen Geb&dude - sich selbst tra-
gende/rechnende Einrichtungen sind und somitim kirchlichen Gebaudekontext Sonderstellungen
einnehmen.



I1l. Flachen:

Ineinigen Punkten des Bewertungsverfahrens wird die Flache einer bestimmten Nutzungsart her-
angezogen, um Verhaltniszahlen zu ermitteln.

Beilhnenvor Ortexistieren die oben genannten Gebdudearten kauminihrer Reinform. Viele Geb&dude
vereinen mehrere Nutzungsarten unter einem Dach. Bei diesen sog. Mischgeb&uden (z.B. Pfarr-
haus mit Gemeinderdumen) werden die jeweiligen Fldchen einer Nutzungsart der jeweils erfragten
Gebdudeart gleichgestellt betrachtet. Die in einem Pfarrhaus vorhandene Flache der Gemeinde-
rédume wiirde somit fir sich betrachtet wie ein Gemeindehaus behandelt werden.

Das folgende Schaubild dient der Verdeutlichung:

Geb&udeart Gemeindehaus
A

Gemeinderdaume

Flachen

nach Nutzungsart
in Mischgeb&duden
(Beispielhafte Gemeinderaume

Kombinationen)

Kirche Gemeinderdume

Kirche

Gemeinderdaume

ot
T
——
e
oo
*
i

Die Flache ergibt sich aus den Innenmafien der Rdume.
Nachfolgende MaBgaben sind dabei zu beriicksichtigen:

Dienstwohnung:

Die Flachen der Raume wurden gemaB der ,Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohn-
flachenverordnung - WoFLV) von 2003" ermittelt. Hier ist die komplette Wohnflache anzusetzen,
unabhangigvon einer mdglicherweise verkleinerten Dienstwohnung. Bei einer Mischnutzung sind
die Flachen gemal der Baulastvereinbarung zu bericksichtigen.

Gemeindehaus:

Hier sollen die Flachen aller R&ume beriicksichtigt werden, die der Gemeinde dienen. Das bein-
haltet neben den Gemeinderdumen, Jugendraumen, Pfarrbiiros, etc. auch die Flure, Sanitaranla-
gen, Kiichen, Abstellraume. Nicht ausgebaute Keller, die nurals Lagerrdume dienen, werden nicht
beriicksichtigt. Das Gleiche gilt fir nicht ausgebaute Dachgeschosse. Bei einer Mischnutzung sind
die Flachen gemal der Baulastvereinbarung zu bericksichtigen.



Kirchen:

Grundlage ist die gesamte Flache im Erdgeschoss mit Turm, Kirchraum, Sakristei, Heizungsrau-
men, Abstellrdumen etc. Fl&chen von Emporen mit Besucherpldtzen oderin Obergeschossen und
Tdrmen genutzte Rdume werden beriicksichtigt. Flachen von Orgeln sind zu Gibermessen.

IV. Erfassung der Ergebnisse

Der Leitfaden orientiert Sie ber Gegenstand und Art der Fragen, welche die Erhebung beantwor-
ten soll. Die Erhebung selbst findet ausschlieBlich online statt. Im Leitfaden sind daher keine
Eintragungen nétig!

Im Intranetbereich,Organisation/Bauwesen”, gibt es Informationen und Arbeitshilfen zum Gebau-
dezukunftsprozess. Dort gibt es auch die Anmeldung zur Onlineerhebung. Darauf berechtigt sind
Pfarrpersonen, das Pfarramtssekretariat und Kirchenvorstehende mit Intranetkonto.

Eine Anmeldung ist auch direkt méglich unter der Adresse

https://daten.lk-bs.de/

Ausden Anmeldedaten eines Benutzers wird automatisch hergeleitet, zu welcher Gemeinde er oder
sie gehort und welche Gebdude abgefragt werden. Die an vielen Stellen bendtigte Gemeindeglie-
derzahlwird ebenfalls automatisch ermittelt.

Das Online-System fragt im ersten Schritt Grunddaten ab, die fir die Gemeinde insgesamt gelten,
wie die Kirchensteuerzuweisung. Im zweiten Schritt fragt das System die Daten ab, die sich auf die
einzelnen Gebdude beziehen.

Das System erleichtert Thnen das Zusammentragen der Daten, indem es einen auf die jeweilige
Nutzungsart bezogenen Blanko-Fragebogen zum Download bereitstellt. In diese Laufzettel kdn-
nen Sie sich Notizen machen, etwa zur Flache oder zur Nutzungshaufigkeit.

Wahrend der Datenerfassung wird das System Ihre Angaben zwischenspeichern. Sie brauchen also
nichtallesineinem Zuge einzutippen. lhre Eingaben werden schon beider Eingabe validiert, so dass
etwa Zahlenfelder nur mit Zahlen belegt werden kdnnen. Sobald Sie die Angaben fiir ein Gebaude
vervollstandigt haben, setzen Sie in der Maske die Markierung ,abgeschlossen”.

Die zu erfassenden Gebdude werden unter Angabe ihrer Adresse aufgefiihrt. Sollte ein Gebdude
fehlen oder (iberzahligsein odersollte eine Anschriftunrichtig sein, kdnnen Sie dies aus der Online-
Maske heraus dem Landeskirchenamt melden. Ein fehlendes Geb&dude wird dann nach Korrektur
des Datenbestands online zur Verfiigung gestellt.

Der Intranetbereich ,Organisation/Bauwesen/Gebaudezukunftsprozess” stellt Arbeitshilfen zum
Leitfaden und Hilfen zur Onlineerfassung bereit. Sie kdnnen sich auch an die zentrale Rufnummer
des Projekts ,Gebdudezukunftsprozess” (Telefon 05331/ 802 606) wenden, wenn Sie eine inhalt-
liche Auskunft wiinschen oder eine technische Frage haben. Sie erreichen das Projektteam auch
per Email unter gzp.bau@lk-bs.de.



1. Lage

1.1 Ortsbildprégend

o

Die Beurteilung der ortsbildpragenden Eigenschaft des Gebdudes ist selbstversténdlich zunachst
subjektiv. Bitte versuchen Sie daher das Gebaude so wahrzunehmen, wie es ein erstmaliger Betrach-
tersehen wiirde. Einen wesentlichen Anteil an der Identitdt des Ortes und der Region hat zum Bei-
spiel ein Geb&dude, mit dem besondere geschichtliche Ereignisse verbunden werden.

Weitere Gesichtspunkte kdnnten sein:

Pragtdas Gebdude alleinschon durch seine Lage das Ortsbild oderist esim Wappen aufgenommen?
Bildet sich um das Gebaude ein Platz, der dem kulturellen Leben des Ortes dient?

Kann man das Gebaude leicht finden?

Um die subjektive Wahrnehmung der besonderen Strahlkraft oder der Bedeutung fiir das Ortsbild
flr Andere verstandlich zu machen, bietet es sich an eine breite Diskussion vor Ort zu dem Thema
zu flhren.

Geben Sie bitte an, ob
e das Geb&dude wesentlich zur Identitat des Ortes und ggf. der Region beitragt,

e das Gebaude Anteil an der Identitat des Ortes hat,
e oderobdas Gebdude keine Bedeutung fiir die értliche Identitat hat.

Muster:

|| Das Gebaude tragt wesentlich zur Identitdt des Ortes und ggf. der Region bei.

|| Das Geb&ude hat Anteil an der Identitst des Ortes

|| Das Geb&ude hat keine Bedeutung fiir die 6rtliche Identitat




1.2 Zentrale Lage

1.2.1 Pfarr- und Wohnhaus

Dieses Kriterium soll objektiv Auskunft Uiber die Lage des Gebaudes im Verhaltnis zur Siedlungs-
struktur geben.
Fur Mieter oder Dienstwohnungsberechtigte ist bei der Wahl einer Wohnung die zentrale Lage ein
wichtiges Kriterium: die Nahe 6ffentlicher Einrichtungen (z.B. KiTa, Schule) oder von Einkaufs-
maglichkeiten.

Geben Sie bitte an, ob
¢ mindestens eine 6ffentliche Einrichtung und ein Laden des taglichen Bedarfs zu FuBl inner-
halb von 15 Minuten erreicht werden kdnnen,
e eine 6ffentliche Einrichtung und eine Einkaufsmdglichkeit innerhalb von 5 Kilometern
mit Verkehrsmitteln erreichbar sind,
e oderob es dffentliche Einrichtungen und Einkaufsméglichkeiten nurim Umkreis von mehr
als 5 Kilometern gibt.

Muster:

1.2.1 Pfarr- und Wohnhaus

mindestens eine 6ffentliche Einrichtung und ein Laden des taglichen Bedarfs zu Ful3
innerhalb von 15 Minuten erreichbar

|| Verkehrsmittel nétig (max. 5 km entfernt)

|| Verkehrsmittel nétig (iber 5 km entfernt)
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1.2.2 Kirche und Gemeindehaus

o o

Die Anreise zum wdchentlichen Gottesdienst bzw. zum Besuch von Veranstaltungen im Gemein-
dehaus muss mdglichst unkompliziert erfolgen kdnnen.

Im stadtischen Bereich kann die Lage der Gebaude durch eine gute Anbindung an den regelmafig
fahrenden OPNV positiv bewertet werden. Parkplatze sind hier eher weniger vorhanden.

In der dérflichen Umgebung, in welcher die Taktung des OPNV im Vergleich zur Stadt geringer ist,
sollte hiereheraufdas Vorhandensein von - dem Zweck der Immobilie entsprechend - ausreichend
éffentlichem Parkraum' abgestellt werden.

Geben Sie daher bitte an, ob
e am Standort ausreichend Parkplatze in unmittelbarer Umgebung zur Verfliigung stehen
oder eine sehr gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu den Nutzungs-
zeiten gegeben ist,
* ineiner Entfernung von 10 min. FuBweg eine OPNV Haltestelle oder zumindest einige
Parkplatze vorhanden sind,
e oderobeskeinenAnschluss an OPNV oder nur wenige bis gar keine Parkplatze vor Ort gibt.

Muster:

1.2.2 Kirche und Gemeindehaus

D OPNV Haltestelle in direkter Umgebung oder Parkplétze vorhanden

OPNV Haltestelle in der ndheren Umgebung (max. 10 Min. FuBweg) oder einige Parkplatze
vorhanden

D Keine OPNV Haltestelle oder kaum Parkplatze vorhanden

1.2.3 Mischgebdude

Die verschiedenen Nutzungsarten werden bei der Eingabe im Intranet differenziert. Es werden je
nach vorliegender Nutzungsart die entsprechenden Fragen automatisch zusammengestellt.

1 Erforderliche Einstellplatze gem. den Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO - Niedersachsen -vom 06. Juli 2016:

Versammlungsstatten 1 Einstellplatz je 5 - 10 Sitzplatze
Gemeindekirchen 1 Einstellplatz je 20 - 30 Sitzplatze
Kirchen von iiberortlicher Bedeutung 1 Einstellplatz je 10 - 20 Sitzplatze
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1.3 Entfernung zum nachsten Kirchengebéaude

Die Abfrage der Entfernung zum nachsten Kirchengebaude sollunabhangig von der Zuordnung des
Gebaudes zur eigenen Kirchengemeinde erfolgen. Zielist es, fur Ihre regionalen Strukturen und
Mdoglichkeiten mit den vorhandenen Geb&duden ein Beziehungsbild auch iiber Gemeindegrenzen
hinweg entstehen zu lassen. Es ist daher die absolute Strecke (Luftlinie) zum nachsten Kirchen-
geb&ude gemeint, auch wenn esin einer anderen Kirchengemeinde liegt.

Geben Sie bitte an, ob sich das nachste Kirchengebédude
e erstinmehrals 5 km Entfernung,
e inmehrals1km, aber wenigerals 5 km Entfernung,
e oderbereitsin wenigerals 1 km Entfernung befindet.

Muster:

1.3 Entfernung zum nachsten Kirchengebdude

| |mehrals 5 Kilometer
| |1 bis5Kilometer

| |wenigerals 1 Kilometer

1.4 Kooperationsmdglichkeiten

Die eigene Kirchengemeinde hat Gebdude und Raume. Auch andere Gemeinden in der N&he, z.B.
im Gestaltungsraum, halten Rdumlichkeiten vor. Andere Konfessionen haben wiederum eigene
Kirchen und Gemeindehduser. Und auch die Kommune, die Vereine und Institutionen am Ort ver-
figen oft Uber eigene Gebaude.

Kooperationen zwischen der Kirchengemeinde und den anderen Akteuren sind in beiden Richtun-
gen moglich: Einerseits kann eine Kirchengemeinde Dritten ihre Raumlichkeiten anbieten, ande-
rerseits kann die Gemeinde die Rdume Dritter mitnutzen.

Eine Kooperation bedeutet, den Aufwand und die Kosten zu teilen und so Mittel und Kréafte freizu-
setzen. Denn eine Zusammenarbeitim Gebdudebereich mitanderen Konfessionen oder mitaufler-
kirchlichen Akteuren beschranktsich nichtauf die Auslastung von Raumen, vielmehrstarkt sie das
soziale Netz.

Wo Menschen unter einem Dach zusammenkommen, da schwinden Beriihrungsangste, und Ver-
trauen wachst: Wenn der ortliche Gesangvereinim Gemeinderaum probt, kénnen die Sdngerinnen
und Sanger dort den neuen Gemeindebrief finden oder vielleicht die Bilder aus der Kinderkirche
entdecken. Eine gemeinsame Nutzung von Rdumen bringt neue Initiativen auf den Weg, und sie
kann sogar den Verzicht auf ein Gebdude ermdglichen, was wiederum Mittel fir die inhaltliche
Arbeit freimacht.
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1.4.1 Kooperationsmaoglichkeiten im eigenen Gebaude

o o

Betrachten Sie zundchst die kirchlichen Geb&dude:

Werden diese schon von anderen Akteuren am Ort mitgenutzt? Kénnen die kirchlichen Raumlich-
keiten zu Zentrenim Sozialraum werden, die das soziale Umfeld starken und Gemeinschaft stiften?
Oder bestehen keine Méglichkeiten fir eine Kooperation oder Partnerschaft?

Geben Sie bitte an, ob
e lhrkirchliches Gebdude bereits mitgenutzt wird, sei esvonanderen Gemeindenim Gestal-
tungsraum, sei es von anderen Akteuren im Gemeinwesen,
e die Lage des Gebaudes und die Struktur des Sozialraumes eine Kooperation mdglich
machen wirden, auch wenn diese Zusammenarbeit gegenwartig noch nicht besteht,
e oderobeine Mitnutzung des Gebadudes durch Dritte unwahrscheinlich oder das Geb&aude
dafirungeeignet ist.

Muster:

1.4.1 Kooperationsmaglichkeiten im eigenen Gebiude Kirche Gemeindehaus

| |DasGebaude wird bereits fiir Kooperationengenutzt.
|| DasGebaude bietet Méglichkeiten fir Kooperationen.

| | Das Geb&ude bietet sich nicht fiir Kooperationen an.

1.4.2 Kooperationsmoglichkeiten in Geb&uden Dritter

o

Betrachten wirsodann die Geb&ude Dritter: Nutzt die Gemeinde vielleicht schon die Rdumlichkeiten
der anderen Akteure am Ort fir ihre eigenen Angebote, oder besteht die Méglichkeit dazu? Auch
hier gilt: Eine gemeinsame Nutzung von Geb&duden starkt das Gemeinwesen, und die Aufwendun-
gen der Gemeinde fiir den Unterhalt eigener Baulichkeiten verringern sich.

Bitte geben Sie an, ob
e bereits Raumlichkeiten Dritter von der Kirchengemeinde mitgenutzt werden,
¢ die Mdglichkeit und die Kooperationsbereitschaft bei anderen Akteuren bestiinde,
e oderob keine realistische Mdglichkeit einer Kooperation besteht.

Muster:

1.4.2 Kooperationsmaglichkeiten in Gebduden Dritter m Gemeindehaus

D Es bestehen bereits Kooperationen.

D Es bestehen Mdglichkeiten fir Kooperationen.

D Esbietensich keine Mdglichkeiten fiir Kooperationen.
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2. Gebaude als Bauwerk

2.1 Gebaudezustand

Derderzeitige Gebdudezustand stellt ein entscheidendes Kriterium fiir die Zukunftsfahigkeit eines
Geb&udes dar. Aus lhren Einschatzungen der aktuellen Zustédnde der einzelnen Geb&udeteile wird
inder Onlineerfassung eine Kennzahlfirden Gesamtgebdudezustand ermittelt. lhre Einschatzun-
gen tragen Sie bitte auf dem Bewertungsbogen fiir jedes Gebdude separat ein.

Der Bewertungsbogen zum Gebdudezustand teilt das Gebaude in vier Bereiche auf (Dach/Turm
-innen und auBen -, Wand - auBen - und die Innenrdume).

Die jeweiligen Unterpunkte (Gebaudebestandteile) sind mit den Zustandsmerkmalen (gut, eher
gut, eherschlecht oderschlecht) zu bewerten. Liegt ein Gebdudebestandteil nicht vor (z.B. Auen-
treppe 2.6) ist hier ,n.v." fiir ,nicht vorhanden” anzukreuzen.

Im Zweifel sprechen Sie lhre Einschdtzung mit dem Propsteibauausschuss ab.
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Muster:

2.1 Gebdudezustand

1 Dach/Turm (auBen)
1.1 Dacheindeckung/Ortgang

eher gut

eher
schlecht

Gemeindehaus

schlecht

1.2 Holzbauteile, Dachreiter, Gauben

1.3 Schornsteinkopf

1.4 Rinnen, Fallrohre, Standrohre,
Entwdsserung

1.5 Bekrénung

1.6 Schalléffnungen

1.7 Blitzschutzanlage

2. Wand (auBen)
2.1 Fundament, Spritzschutzstreifen

L OO Oy

IO oy oo e

IO oy oo e

L OO Oy

L OO Oy

2.2 Aulenmauerwerk, Putz

2.3 AuBenanstrich, Verkleidung

2.4 Sockel, Gesimse, Leibungen

2.5 Fenster, Tiiren

2.6 AuBentreppen

2.7 Grabplatten, Epithaphe

3.1 Zwischendecken, -béden

L OO O O

3. Dach/Turm (innen)

3.2 Laufstege, Leitern

3.3 Beleuchtung, Elektrik

3.4 Schornstein

4. Innenrdaume
4.1 Decken

EhEEi.

4.2 Wande

4.3 FuBboden

4.4 Treppen

4.5 Empore, Bristungen

4.6 Heizung, Rohrleitungen

L O Oy ) O

C O 0 | ) ) e 0 0 ) e 0 0 T ) T

C O 0 | ) ) e 0 0 ) e 0 0 T ) T

L 0 ) ) ) e T 0 ) e 0 ) ) )

L 0 O ) ) e T 0 0 ) e 0 ) ) )




2.2 Bauliche Flexibilitat
=

Wie schatzen Sie die Méglichkeiten von baulichen Veranderungen des Gebaudes zur Umnutzung,
Erweiterung und/oder Mischnutzung ein? Beispielsweise einen mdglichen Einbau von Gemeinde-
raumenin lhre Kirche, eine Nutzung als Herbergskirche oder Umnutzung zu einem Ausstellungsort?
Kannin das Gemeindehaus eine Tagespflege einziehen oder dort Wohnraum geschaffen werden?
Gibt es Platz fir vermietbare Biiroflachen?

Im Intranet unter Organisation/Bauwesen/Gebaudezukunftsprozess sind einige Beispiele flir bau-
liche Flexibilitat zu finden.

Bitte geben Sie an, ob das Gebaude
e eine hohe,
® eine gewisse, oder
e keine bauliche Flexibilitat aufweist.

Muster:

2.2 Bauliche Flexibilitat Gemeindehaus

| | Das Geb&ude weist eine hohe bauliche Flexibilitat auf.
|| Eine gewisse bauliche Flexibilitat ist vorhanden.

|| Das Geb&ude besitzt keine bauliche Flexibilitat.

2.3 Fléche je Gemeindeglied

o

Aufgrund gesunkener Gemeindegliederzahlen sind bereits jetzt einige Rdumlichkeiten zu grof3
geworden. Die Anzahl dieser Uberdimensionierten Rdumlichkeiten wird aller Voraussicht nach
zukiinftig zunehmen.

Zunachst erfolgt eine Ermittlung des Status quo anhand der genutzten Flache und der Gesamtzahl
der Gemeindegliederihrer Kirchengemeinde zum Stichtag 31.12.2020. Die gesonderte Angabe der
Flache ermdglicht eine Fortschreibung des ermittelten Wertes aufgrund verénderlicher Gemein-
degliederzahlen.

Um das Verhéltnis der Flache zu den Gemeindegliedern zu ermitteln, wird die Flache in m? gemes-
sen und durch die Gemeindegliederzahl geteilt.
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2.3.1 Flachenin Kirchen

Die Flache vonin Kirchen eingebauten Gemeinderdumensind von der Fldche der Kirche abzuziehen.

Muster:
2.3.1 Flachen in Kirchen m
Fliche in m? Berechnung in der Onlineerfassung
Fliche in m2

Gemeindeglieder (erfolgt automatisch)

Die Flache von in Kirchen eingebauten Gemeinderaumen, sowie alle weiteren Flachen in denen
Gemeindearbeit stattfindet sind zu addieren.
Beachten Sie hierzu auch die Erlduterungen im Abschnitt ,,Wegweiser".

2.3.2 Flachen fiir die Gemeindearbeit

Muster:

2.3.2 Fléchen fiir die Gemeindearbeit
Fliche in m? Berechnung in der Onlineerfassung
Flache in m?

Gemeindeglieder (erfolgt automatisch)
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2.4 Baudenkmal

Die Denkmaleigenschaft eines Gebdudes ist ein festes Kriterium, das beiallen Fragen der weiteren
Planungen bekannt sein sollte und bericksichtigt werden muss.

SofernderKirchengemeinde die Benachrichtigung des Landesamtes fiir Denkmalpflege nicht vor-
liegt, wenden Sie sich bitte an das Baureferat.

Bitte geben Sie an, ob das Gebdude den Status eines Baudenkmals besitzt oder nicht.

Muster:

Gemeindehaus

Kirche

2.4 Baudenkmal

DJa, das Gebdude ist ein Baudenkmal

D Nein, das Gebaude ist kein Baudenkmal
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2.5 Barrierefreiheit

Barrierefreiheit bedeutet, dass Gebdude, dffentliche Pldtze, Arbeitsstatten, Wohnungen, Verkehrs-
mittel, Gebrauchsgegenstande, Dienstleistungen und Freizeitangebote so gestaltet werden, dass
sie fur alle Menschen ohne fremde Hilfe zuganglich sind.

Kirchliche Geb&ude sollen generationsiibergreifend nutzbar sein und auf die Bedlrfnisse dergesam-
ten Gesellschaft eingehen.

Fiur die Gebdaudebewertung bedeutet Barrierefreiheit, dass nicht nur Stufen, sondern auch eine
Rampe (oder Aufzug) ins Gebdude fiihren und dass ein barrierefreies WC erreichbar ist.

Bitte geben Sie an, ob
e das Gebdude einen barrierefreien Zugang hat und eine barrierefreie Toilette im Umkreis
von 50 Metern erreichbar ist,
e mindestensein AspektderBarrierefreiheit nicht vorhandenist, aberdie realistische Mdg-
lichkeit besteht, diese Anforderungen baulich umzusetzen,
e oderob keiner der Aspekte aufgrund baulicher Besonderheiten des Gebdudes erfillt
werden kann.

Muster:

2.5 Barrierefreiheit m Gemeindehaus

|| Barrierefreiheit gréBtenteils hergestellt
‘ || Barrierefreiheit mit vertretbarem baulichem Aufwand méglich

|| Barrierefreiheit nicht méglich
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2.6 Schadstoffe

Gemeindehaus

Viele Baustoffe, die jahrelang zum Einsatz kamen, gelteninzwischen als gesundheitsschadlich und
werden deshalb nicht mehrverbaut. Asbest, diverse Holzschutzmitteloderauch Teerdlkleber gel-
ten beispielsweise inzwischen als gesundheitlich bedenklich und werden nicht mehr eingesetzt.
Um aufzuklaren, ob solche Stoffe und Materialien verbaut wurden, sollen idealerweise entspre-
chende Untersuchungen durchgefiihrt werden.

Bitte geben Sie an, ob
e eine Untersuchung auf Schadstoffe stattgefunden hat und hierbei keine Schadstoffbe-
lastung festgestellt werden konnte (negatives Ergebnis), bzw. eine festgestellte Schad-
stoffbelastung unbedenklich ist,
e bisher keine Untersuchung stattgefunden hat,
e oderob eine Untersuchung stattgefunden hat, und dadurch eine Schadstoffbelastung
festgestellt wurde (positives Ergebnis).

Erganzen Sie bitte auch, welche Bauteile untersucht wurden und ob Ihnen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundstiicksbodens bekannt ist.

Muster:

2.6 Schadstoffe m Gemeindehaus

D untersucht mit negativem Ergebnis (d.h. Belastung nicht vorhanden, bzw. unbedenklich)

|| nicht untersucht

D untersucht mit positivem Ergebnis (d.h. Belastung vorhanden)

Welche Schadstoffe wurden gefunden?

Welche Bauteile wurden untersucht?

Hinweise auf Schadstoffe im .
Boden des Grundstiicks? D Ja D Nein

Falls ja, welche Schadstoffe wurden gefunden?
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3. Nutzung

Bei Mischgebduden werden die verschiedenen Nutzungsarten bei der Eingabe im Intranet diffe-
renziert. Es werden je nach vorliegender Nutzungsart die entsprechenden Fragen automatisch

zusammengestellt.

Die Nutzung bezieht sich auf den Durchschnitt der drei Jahre 2017 -2019.

3.1 Aktuelle Nutzung

und Haufigkeit der Veranstaltungen berechnet.

Muster:

3.1 Aktuelle Nutzung

Raumname:

o o

Eine wichtige Angabe zu einer Immobilie ist deren aktuelle und zukiinftige Nutzung. Die Aufstellung
der Zahlen kennen Sie bereits von der EKD Statistik Tabelle Il (AuBerung des kirchlichen Lebens).
Diese Zahlen teilen Sie nun bitte auf die einzelnen Geb&ude bzw. Rdume auf.
Der Eintrag der Daten erfolgt bei Gemeindehdusern getrennt nach Rdumen, Wochentagen und
Tageszeiten. Sie haben in der Online-Eingabemaske die Mdglichkeit, mehrere Nutzergruppen je
Tageszeitanzulegen. BeiKirchen wird nach der Art der Nutzung unterschieden. Firalle Veranstal-
tungen geben Sie die durchschnittliche Teilnehmerzahlund die Haufigkeit der Veranstaltungenim
Jahr an. Bitte geben Sie auch ungenutzte Raume mit an.
Anhand dieser Informationen wird in der Onlineerfassung eine Vergleichsgrdf3e aus Teilnehmern

GroBein m?

Gemeindehaus

Dienstag Mittwoch Donnerstag
Durch- Haufigkeit | Durch- Haufigkeit | Durchschnitt- | Haufigkeit | Durch- Haufigkeit
schnittliche | imJahr schnittliche |imJahr liche Teilneh- | im Jahr schnittliche | im Jahr
Teilnehmer- Teilnehmer- merzahl Teilneh-
zahl zahl merzahl
Vormittag
Nachmittag
Abend
Durch- Haufigkeit | Durch- Haufigkeit | Durchschnitt- | Haufigkeit
schnittliche | imJahr schnittliche |imJahr liche Teilneh- | im Jahr
Teilnehmer- Teilnehmer- merzahl
zahl zahl
Vormittag
Nachmittag
Abend
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I

Art der Nutzung Durchschnittliche | Haufigkeitim Jahr
Teilnehmerzahl

Gottesdienste und Kindergottesdienste
Andachten

Weihnachtsgottesdienste
Feiertagsgottesdienste

Amtshandlungen (auBerhalb von Gottesdiensten)

Konzerte und kulturelle Veranstaltungen

Ausstellungsmaoglichkeiten
Offene Kirche
Sonstige Veranstaltungen

3.2 Durchschnittliche Nutzung je m?

o o

Aus den Daten fir die Ermittlung der Vergleichszahl fiir die aktuelle Nutzung wird in der Online-
erfassung eine durchschnittliche Teilnehmerzahl ermittelt.

Die Vergleichszahl wird in ein Verhaltnis zu der fir die jeweilige Nutzung vorhandenen Flache
gestellt. Diese haben Sie in den Angaben fiir Punkt 2.3 (Fldchen je Gemeindeglied) bereits erfasst.

Muster:

3.2 Durchschnittliche Nutzung je m?

Die durchschnittliche Nutzung je m? wird wahrend der | Berechnung in der Onlineerfassung
Onlineerfassungaus den bishergemachten Eingaben zu
Flachenin m?sowie aus dem ebenfalls online ermittel- - -
ten Ergebnis zur aktuellen Nutzung berechnet. Flache in m®

durchschnittliche Teilnehmerzahl
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4. Finanzen

Bei Mischgebduden werden die verschiedenen Nutzungsarten bei der Eingabe im Intranet diffe-
renziert. Es werden je nach vorliegender Nutzungsart die entsprechenden Fragen automatisch
zusammengestellt.

Im Zweifel wenden Sie sich zur Ermittlung der Werte an lhre Verwaltungsstelle.

o

Ein gidngiges Mittel um den Ressourcenverbrauch von Geb&duden (Warme, Wasser, Strom) ver-
gleichbar zu machen, ist die Reduktion auf einen Quadratmeter. Ein hoher Wert bedeutet nicht nur
hohe laufende Bewirtschaftungskosten, sondern deutetauch auf eine Umweltbelastung durch kli-
maschdadliche Emissionen hin.

BeidenVerbrauchskosten wird die Onlineerfassung einen Durchschnittaus den Verbrauchsabrech-
nungen der letzten drei Jahre bilden. Hierdurch sollen einmalige Verbrauchsspitzen abgemildert
werden. Entsprechendes Zahlenmaterial entnehmen Sie den Rechnungsergebnissen der Haus-
haltsjahre 2018 bis 2020. Es sind nur Kosten zu berticksichtigen, die iber den Haushalt der Kirchen-
gemeinde abgerechnet werden - auch wenn die Kosten hinterher auf den Mieter umzulegen sind.

4.1 Verbrauchskosten

Bitte teilen Sie bei gemischt genutzten Gebauden die ermittelten Werte nach Quadratmetern ent-
sprechend der Flachenberechnung den jeweiligen Nutzungen zu.

Muster:
Jahr Verbrauchskosten | Berechnung in der Onlineerfassung
2018
durchschnittliche Verbrauchskosten
2019 .
Flache in m?2
2020
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4.2 Bauunterhaltungskosten

Wie kostenintensiv ist die bauliche Unterhaltung des Gebaudes? Auch diese Frage ist fiir sich zu
beantworten, um eine Vergleichszahl zu erhalten.

Zu den Kosten der laufenden Bauunterhaltung zahlen alle Ausgaben, die Sie fiir Wartungs- und
ReparaturmafBnahmen getétigt haben. Diese finden Sie im Haushaltin der Regelin der Gruppierung
51 (Unterhaltung der Grundstiicke, Gebdude und Betriebsvorrichtungen).
AuBenvorzulassensind die Kosten fir Investitionsmafinahmen, welche erhebliche Verdnderungen
am Gebadude zur Folge haben, sowie die Eigenmittel, welche Sie z.B. in MaBnahmen der Dringlich-
keitslisten eingebracht haben.

Vonden Unterhaltungskosten des Geb&udes sind gebdudebezogene Einnahmen (Miete odersons-
tige Nutzungsentgelte) abzuziehen. Ziel dieser Kennzahlenermittlung soll es sein, die sich nicht
selbst finanzierenden Kosten der Gebdude aufzuzeigen. Durch die Reduktion auf einen Quadrat-
metersollenauch hierwieder GréBenunterschiede beiden jeweiligen Gebduden einer Gebdudeart
ausgeblendet werden.

Bei den Kosten der Bauunterhaltung berechnet die Onlineerfassung ebenfalls einen Durchschnitt
der letzten drei Jahre (2018 - 2020) und teilt diesen durch die Flache.

Bitte teilen Sie bei gemischt genutzten Gebauden die ermittelten Werte nach Quadratmetern ent-
sprechend der Flachenberechnung den jeweiligen Nutzungen zu.

Muster:

4.2 Bauunterhaltungskosten m

Bauunter- | geb&dude-

Jahr | haltungs- | bezogene Berechnung in der Onlineerfassung
kosten Einnahmen
2018
2019 Kosten Bauunterhaltung - gebaudebez. Einnahmen
Flache in m?
2020
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4.3 Bauunterhaltungskosten in Bezug auf die Einnahmesituation

o o

Bezugnehmend auf das Kriterium 4.2 nimmt das Kriterium 4.3 die Kirchensteuer und sonstige ver-
lasslich wiederkehrende Einnahmen (z.B. Pacht oder Stiftungsertrdge) im Durchschnitt der letzten
drei Jahre (2018 - 2020) als Haupteinnahmeposition in den Mittelpunkt der Betrachtung.

Die ermittelte Kennzahlsollden Anteilan der Kirchensteuer und evtl. sonstigen dauerhaften Einnah-
men aufzeigen, welcher durch die Gebdudeunterhaltung nicht mehr der sonstigen freien Gemein-
dearbeit zur Verfligung steht.

Die Kosten der Bauunterhaltung wurden bereits bei 4.2 ermittelt. Auch hier bitten wir bei gemischt
genutzten Gebduden um eine nutzungsbezogene Aufteilung nach der jeweiligen Flache.

Muster:
4.3 Bauunterhaltungskosten . .
in Bezug auf die Einnahmesituation
Jahr Kirchen- Mehrsteuer- d_auerhafte Berechnung in der Onlineerfassung
steuer aufkommen | Einnahmen

2018

Die Kirchensteuer und das Kosten der Bauunterhaltung x 100
Mehrsteueraufkommen wer-

2019 Kirchensteuer + Mehrsteueraufkom-

den durch das Il_andesklr- men + dauerhafte Einnahmen
chenamt eingespielt.

2020
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4.4 Bauunterhaltungskosten in Bezug auf das Haushaltsvolumen

o

Wie hoch ist die finanzielle Bedeutung oder auch Last des Gebdudes fiir den Haushalt? Die Kosten
der Bauunterhaltung sind hier mit dem ordentlichen Haushalt (ohne Sonderhaushalte wie Kinder-
garten oder Friedhofe und den so genannten SelbstabschlieBern) ins Verhaltnis zu setzen. Auch
hier wird wieder der Durchschnittswert der letzten drei Jahre (2018-2020) berechnet.

Die Kosten der Bauunterhaltung wurden bereits bei 4.2 ermittelt. Auch hier bitten wir bei gemischt
genutzten Gebduden um eine nutzungsbezogene Aufteilung nach der jeweiligen Flache.

Muster:

_4.4 Bauunterhaltungskosten Kirche Gemeindehaus
in Bezug auf das Haushaltsvolumen

Jahr Haushaltsvolumen Berechnung in der Onlineerfassung
2018

Kosten der Bauunterhaltung x 100
2019
Haushaltsvolumen
2020
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4.5 Gebaudekosten in Abhdngigkeit zur Nutzung

o

Zusatzlich zu den Kosten der Bauunterhaltung werden hier auch die Verbrauchskosten beriick-
sichtigt.

Ziel dieses Kriteriums ist es, auch hier Vergleichszahlen zu erhalten, um Gebaudekosten und Aus-
nutzung in Beziehung zu setzen. Hohe Gebaudekosten sind durchaus vertretbar, wenn sich diese
aus einem hohen Auslastungsgrad ergeben. Dieser Auslastungsgrad wurde im Kriterium 3.1 (aktu-
elle Nutzung) bereits bestimmt.

Sie ergdnzen hier Einnahmen, die aus Vermietung und Verpachtung des Geb&dudes erzielt werden.
Die Verbrauchskosten wurden bereits bei 4.1, die Kosten der Bauunterhaltung bei 4.2 ermittelt.

Muster:
4.5 Gebdudekosten in Abhédngigkeit zur Nutzung
Gebdudebezogene Berechnung in der Onlineerfassung
Jahr .
Einnahmen
2018
Verbrauchskosten + Kosten der
2019 Bauunterha_ltung - gebdudebez.
Einnahmen

Ergebnis aus Kriterium 3.1
2020
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5. Auswertung und Ausblicke

Sieals Kirchenvorstand haben mit der Betrachtung Ihres Gebaudes oder sogar Gebdaudebestandes
einen wichtigen Schrittin Richtung Zukunft gewagt.

Hierfiir bedanken wir uns herzlich bei lhnen allen.

Auchwennlhneneinzelne Daten zu lhren Gebduden schon bekannt gewesensind, hat deren Zusam-
menstellung im Zuge der Erhebung mdéglicherweise eine neue Perspektive eréffnet. Nutzen Sie
diese Gelegenheit und entwickeln Sie mit Ihrem Kirchenvorstand und mit unserer Projektleitung
neue Ideen zur Nutzung oder Umnutzung lhrer Liegenschaften.

Wie Sie haben auch andere Gemeinden Daten zu ihren Gebduden erhoben. Dies ermdglicht einen
Vergleich aller Immobilien in der Landeskirche. Ihre Daten im Vergleich mit den Daten anderer
Gemeindenwerden Ihnen ermdglichen, lhren Gebdudebestand noch besser einzuordnen und Per-
spektiven zu entwickeln. Erste Vergleichswerte stellen wir lhnen schon im Zuge der Auswertung
zur Verfiigung, umfangreichere Daten und Bewertungshilfen nach deren Abschluss.
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6. Zukunftsplane

In den vorherigen Abschnitten haben Sie Angaben zum aktuellen Sachstand gemacht. In diesem
Abschnitt haben Sie nun Platz fiir eigene Uberlegungen und Ideen zum Geb&udebestand und sei-
ner Nutzung.

Vielleicht haben Sie aufgrund der Bildung ihres Gestaltungsraumes bereits Ideen und Pléne hin-
sichtlich einerZusammenlegung oder raumlichen Verschiebung einzelner oder mehrerer Aktivitaten.
Vielleichthaben Sie aberauch groBere Baumafinahmen konkret vorsich, oder diese gerade beendet.
Vielleicht haben Sie grundsatzliche, inhaltliche Zukunftsplane Ihrer Gemeindearbeit.

Firall dies ist hier Platz. Lassen Sie uns sehr gerne teilhaben an Ihren Planen und Visionen!

Im Intranet unter Organisation / Bauwesen / Gebadudezukunftsprozess finden Sie umfangreiche
Informationen zu Férderprogrammen in der Landeskirche sowie Beispiele von bereits umgesetz-
ten Mafinahmen.
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Projektgruppe Gebdudezukunftsprozess

Dieser Leitfaden zur Gebdudebewertung wurde von einer Projektgruppe erarbeitet, in der ver-
schiedene Abteilungen und Referate des Landeskirchenamtes vertreten waren. lhre Mitglieder
sind:

Petra Behrens (Baureferat)

Antonia Vanessa Busch (Projektleitung)

Pfarrer Peter Carls (Referat fiir Kommunikation und Medien)
Landeskirchenrat Christian Fehrmann (Leiter Grundstiicksreferat)
Lorenz Haselhorst (Leiter Baureferat)

Claudia Hase (Finanzreferat)

Dr. Christopher Kumitz-Brennecke (Leiter Gemeindereferat)
Oberlandeskirchenrat Dr. Jorg Mayer (Leiter Finanzabteilung)
Sebastian Seebauer (Finanzreferat)

Kontakt:

Email: gzp.bau@lk-bs.de
Telefon: 05331/802 606
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Die Landeskirche Braunschweig mit ihren Propsteien

Vorsfelde

Braunschweig

Vechelde Kénigslutter
Salzgitter-
Lebenstedt
, Helmstedt
Salzgitter-
Bad
Schoppenstedt

Wolfenbiittel

Goslar Bad Harzburg

Gandersheim-Seesen



